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Legalizacija objektov

» Kaj Je legalizacija
* Mozni nacini legalizacije
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Gradbeni zakon

* Juni] 2018 — nov Gradbeni zakon

« 93. Clen GZ In prepovedi za
nedovoljene in neskladne objekte

» Legalizacija objekta, kot objekt
daljSega obstoja
« Seda) GZ-1
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Hipoteze

Hipoteza 1: Lastniki se za postopek legalizacije objekta kot
objekta daljSega obstoja odloCajo zaradi enostavnejSega in
cenovno bolj ugodnega postopka.

Hipoteza 2: Vrsta legalizacije objekta vpliva pri odloCitvi za
nakup nepremicnine.

Hipoteza 3: Pogojna veljavnost dovoljenja za objekt
daljSega obstoja bi bila ovira pri odloCitvi za nakup
nepremicnine.

Hipoteza 4. Legalizacija objekta kot objekta daljSega
obstoja vpliva na njegovo trzno vrednost.
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Ciljl magistrskega dela

predstaviti vpliv nedovoljene gradnje pri prenosu lastninske
pravice,

prouciti moznosti legalizacije objektov in se osredotocCiti na
legalizacijo objekta kot objekta daljsega obstoja,

izvesti anketo o vplivu na odloCitev pri izbiri vrste
legalizacije, vplivu vrste legalizacije na varnost objekta,
vplivu pogojne veljavnosti dovoljenja za objekt daljSega
obstoja pri odloCitvi za nakup nepremicCnine in vplivu
dovoljenja za objekt daljSega obstoja na njegovo trzno
vrednost,

na podlagi pridobljenih rezultatov postavljene hipoteze
potrditi ali ovredi,

Interpretirati rezultate in podati sklepne ugotovitve.
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Raziskava

* |zvedena spletna anketa

* Ciljna skupina — poznavalci
nepremicnin
« Razdelitev ankete In vprasanja
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H1: Lastniki se za postopek legalizacije objekta kot
objekta daljsega obstoja odlocajo zaradi enostavnejsega
In cenovno bolj ugodnega postopka.

« Mnenje anketirancev o odlocCitvi za legalizacijo objekta kot
objekta daljSega obstoja (n=212)

0% 10% 20% 30% 40% 50%a

svetoval bi samo v primeru ko druge moznosti nima
enostaven in hitrejsi postopek

cena

ni potrebno preverjanje z Odlokom o obéinskem prostorskem
nacrtu

dokumentacijo lahke pripravi sam

ni potrebno pridobivanje mnenje

ni potrebno preverjati komunalne opremljenosti - prav(iiqe.
graditi

popolnoma bi odsvetoval legalizacijo objekta kot objekt
daljega obstoja
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H1: Lastniki se za postopek legalizacije objekta kot
objekta daljsega obstoja odlocajo zaradi enostavnejsega
In cenovno bolj ugodnega postopka.

* Mnenje anketirancev o odlocitvi lastnika (investitorja) za

legalizacijo objekta kot objekta daljSega obstoja, ko ima ta tudi
moznost legalizacije objekta po klasicni poti (n=212)

LELEL

cena (nizek ... enostaven in ... ne preverja se .. Ne prevera s .. ne pridobiva ...
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H2: Vrsta legalizacije objekta vpliva pri odlocCitvi za nakup
nepremicnine.

* Mnenje anketirancey, ali nacin legalizacije objekta vpliva
pri odlocCitvi za nakup (n=219)

ne (49%)

da (51%)

Gospodarska
zbornica am ¢

SEREE g poset POSIOVAN) Z NBDIRMICNINAMI 1.iv 14 november 2024

Zbornica za poslovanje
Z nepremiéninami




H2: Vrsta legalizacije objekta vpliva pri odlocCitvi za nakup
nepremicnine.

* Mnenje anketirancev glede odlocCitve kupcev med klasicno
legaliziranim objektom in objektom, za katerega je bilo
izdano dovoljenje za objekt daljSega obstoja (n=219)

0% 10%s 20%: 30%% 40%5 50%:

potencialn kupec bi se rgje odlodil za nakup objekta
katen je legaliziran po klasicni poti

vrsta legalizacija nima vpliva pri odloéitvi za nakup

kupci & niso osvesceni ka]i(pﬂme_ni legalizaci) objekta
ot objekt dalj5ega obstoa
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H3: Pogojna veljavnost dovoljenja za objekt daljSega
obstoja bi bila ovira pri odlocCitvi za nakup nepremicnine.

« Pogojna veljavnost objekta — odlocCitev pri nakupu
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B menite, da predstavilja ...
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H4: Legalizacija objekta kot objekta daljSega obstoja
vpliva na njegovo trzno vrednost.

* Nizja trzna vrednost objektov, za katere je bilo izdano
dovoljenje za objekt daljSega obstoja (n 206)
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H4: Legalizacija objekta kot objekta daljSega obstoja
vpliva na njegovo trzno vrednost.

* Nizja vrednost objekta, za katerega je bilo izdano dovoljenje za
objekt daljSega obstoja (n 206)

10%s -

0% -
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Interpretacija rezultatov

* Pridobljeni rezultati, so pokazali, da
anketiranci niso naklonjeni
legalizaciji objekta kot objekt
daljSega obstoja

* Nacin legalizacije nima vpliva pri
odlocCitvi za nakup

* 10-20% nizjo vrednost
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Zakljuéek

» Crna gradnja — degradacija prostora
« Skoraj vsak stavba neskladna z GD

« Legalizacija nevarnih objektov — izredni
dogodki

* Anketa: ne gre enaciti vseh objektov

« Nadzor inSepktorata in prepreCevanje
crnih gradenj in ne spreminjanje
zakonodaje (legalizacije)

* NepremicCninski agenti. ozavescanje
Kupcev
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Hvala

Borut Kermolj
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